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Otazky:
1. Aké nasledky ma pre prenajimatela prihlasenie ndjomcu na trvaly pobyt?

V zdsade ma prihlasenie ndajomcu na trvaly pobyt ,len“ eviden¢ny charakter (vid bod 3). Je
vsak potrebné upozornit na niektoré povinnosti, ktoré prenajimatelovi udelenim suhlasu na
prihldsenie ndjomcu na trvaly pobyt vzniknu. V tejto suvislosti upriamujeme pozornost
najma na § 77 a nasl. zdkona €. 582/2004 Z.z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za
komunalne odpady a drobné stavebné odpady, v zmysle ktorého je poplatnikom fyzicka
osoba, ktord ma v obci trvaly pobyt. Pre uréenie sadzby poplatku je relevantny § 78 ods. 1
pism. b) ,Sadzba poplatku je najmenej 0,0066 eura a najviac 0,1095 eura za osobu a
kalenddrny derni.”

2. Méze sa najomca, resp. podnajomca prihlasit u prenajimatela na trvaly pobyt bez jeho
suhlasu?

Prihldsenie ndjomcu, resp. podnajomcu na trvaly pobyt je viazané na explicitny sdhlas
prenajimatela, ktory je jednou z obligatérnych nalezitosti, ktord musi ndjomca pri hldseni
trvalého pobytu predloZit. Uvedené verifikuje § 3 ods. 8 pism. d) zakona ¢. 253/1998 Z.z.,
vzmysle ktorého ,Obcan je povinny pri hldseni trvalého pobytu predloZit pisomné
potvrdenie o suhlases prihldsenim obcana na trvaly pobyt s osvedéenym podpisom
vlastnika alebo vsetkych spoluvlastnikov budovy alebo jej Casti s udajmi podla § 4 ods. 6
pism. b).”

3. Méze to ovplyvnit uplatfiovanie narokov najomcu voci prenajimatelovi po skonéeni
najmu na dobu (ne)urcita? ..ndrok na byvanie, vlastnicke naroky najomcu pri
dlhodobych najmoch

Podla § 3 ods. 2 zdkona ¢. 253/1998 o hlaseni pobytu obcanov Slovenskej republiky a registri
obyvatelov Slovenskej republiky v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zdkon ¢. 253/1998
Z.2.“) , Trvaly pobyt md obcan len v budove alebo jej ¢asti, ktord je oznacend supisnym cCislom
alebo supisnym a orientacnym Ccislom a je urlend na byvanie,ubytovaniealebo na
individudlnu rekredciu,ak tento zdkon neustanovuje inak. Za éast budovy sa povaiuje aj
byt.”

Podla § 3 ods. 3 citovaného zadkona , Prihldsenie obcana na trvaly pobyt nezakladd nijaké
pravo k budove uvedenej v odseku 2 ani k jej vlastnikovi a ma evidencny charakter.”

Z dikcie citovanych ustanoveni vyplyva, Ze prihldsenie najomcu na trvaly pobyt ma len
evidencny charakter a z hladiska pravneho postavenia prenajimatela je potrebné zddraznit,
Zze udelenim takéhoto suhlasu (teda aj zaevidovanim trvalého pobytu najomcovi)
nenadobuda ndjomca Ziadne dispozicné prdva k predmetu najmu ani pocas trvania
najomného vztahu, ani pro futuro.
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4. Mébie prenajimatel odhlasit ndjomcu, resp. podnajomcu z trvalého pobytu po skonéeni
najmu bez jeho sucinnosti?

Podla § 7 ods. 1 zakona ¢. 253/1998 Z.z. ,Ohlasovria zaznam o trvalom pobyte zrusina
ndvrh viastnika alebo vsetkych spoluvlastnikov budovy alebo jej ¢asti obcanovi, ktory nemda k
budove alebo jej Casti Ziadne uZivacie pravo; ndvrh nemoZno podat voci viastnikovi alebo
spoluvlastnikovi budovy alebo jej ¢asti, manZelovi alebo nezaopatrenému dietatu vlastnika
alebo spoluvlastnika budovy alebo jej casti.”

Prenajimatel je teda opravneny podat ohlasovni navrh na zrusenie trvalého pobytu najomcu,
pricom sucastou kvalifikovaného navrhu musia byt néleZitosti v zmysle § 7 ods. 2 zdkona ¢.
253/1998 Z.z. (dolozit doklad o zaniku uzivacieho prava).



